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“Para el Arrendamiento o Subarrendamiento de Espacio en -
Edificios Ocupados por Dependencias del Gobierno, para
" el Expendio de Determinados Alimentos y Artfculos o la
Prestacifn de Determinados Servicios

- Propésito

1 - Las dependencias del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con
frecuencia, necesitan ofrecer a éu'personal determinadas'facilidades para
la édquisicidp de élimentas‘y'artiéulos‘tales’como comidas, beﬁidaS‘refres-
- cantes, jugos, periédicos y otros alimentos o artfculos similares. Estando

estas facilidades al inmediato alcance de los empleados, se evita que éstos
tengan qug‘piopcréiouérselas por medios que conllevarfan la interrupcibn de
su trabajo. |

Base Legal

' 2- El Artfculo 6 de la Ley Ném. 10 de 24 de julio de 1952 (3 LPRA 226)
dispone que el Secretario de Hacienda, con la aprobécién del Goberhaaor,
redactaréd y promulgard de tiempo en tiempo reglas y reglamentos géneraies

o especiales que no sean incompatibles con la Iey,'refgrentesVéﬂlos métodos
de conthbilidad7para fondoe y propiedades piblicos y para fondos y propie-
dades tenidos en fideicomiso (trust).

3 - El1 Articulb 135 del C6digo Polftico, segGn enmendado, (3 LPRA 415),
faculta al Secretario de Obras Pdblicas, previa aprobaci6n del Gebernador
y previa recomendacifn del Secretario de Hacienda y del Secretario de
Justicia, a arrendgr edificios propiedad del Estado Libre)Aséciédo de Puerto '
Rico siempre que a su'juicio‘dicha transaccién resultare beﬁeficiosa para

los intereses pliblicos.



4 - La Ley Nim. 46 de 23 de mayo de 1955 (3 LPRA 904a) autoriza a los
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jefes de los departamentos y dependencias del Estado Libre Asociado de °
Puerto Rico a otorgar contratos de arrendamiento de.localésﬁﬁafé‘ﬁs&'éficiél,
por términos mayores de un .afioc pero que no excedan de cinco afios, sujetos a
la aprbbaciﬁn del Secretétio de Hacienda y déi Gdbérhadof'p del empleado o
funcionario désignadbﬁpor:éste. Esta autorizéci&n, seglin Opinién del
Secretario de Justicia del 27 de febrero de 1961, conlleva la autogizaqidn
para el subarrendamiento parcial del iﬁmueble.

5 - La Ley de Alquileres Razonables (17 LPRA 181-2l4a) segfin ha sido
ihterpretada, autoriza al arrendatario, con el previo consentimiento del
~arrendador, y en consonancia con las limitacipnes que en dicha Ley quedan
establecidas, a subarrendar parte del local arrendidole.

6 - Conforme a lasgaﬁterigres disposiciones estatutarias se promulga
este Reglaﬁehto para establecer un procedimiento uniforme para el arrenda-
miento o subarrendamiento de espacio en edificios ocupados porldepenéeﬁcias
del Estado Libre Asociado a entidades particulares, para el expendio de
comidas, bebidas refrescantes,.leche, jugos, periddicos y otros alimentos
y-artfculos semejantes.

Aplicacién

.+ 7 - Este Reglamento es aplicable a todas las dependencias del Estado
Libre Asociado, seglin este términc se define mis adelante.
Definiciones

. 8 = Para fines de este Reglamento los siguientes términos tendrén los
significados que a continuacifn se expresan, salvo que de su.contexto se
- desprend a claramente otra cosa:

a - "Dependencia": - Todos los departamentos, oficinas, -juntas,
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comigiones, instrumentalidades y negociados del Estado Libre Asociado,
excepto aquellos organismos que por ley estén facultados para ceder en
arrendamiento propiedades inmuebles sin la intervencién del Secretario de
Obras PdGblicas. Tampoco incluye a aquellas dependencias que tengan en

a:réndamiento edificios propiedad de la Autoridad de Edificios Pdblicos,
pero finicamente en cuanto a dichos edificios se refilere.

b - “Entidad particular": - Corporacifn, sociedad, empresa o in-
dividuo dedicado, normal u ocasionalmente, a actividades comerciales; coope~
rativas debidamente organizadas por los empleados del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico.

¢ - "Canon de arrendamiento”: - La cantidad de dinero que la
entidad particular se obligue a pagar diaria, semanal, quincenal, mensual
o anualmente a la dependencia, por concepto del uso y disfrute del local
o espacio arrendiddole o subarrendidole. Incluye cantidades determinadas
a base de una proporcifén de las ventas o beneficios en los casos en que se
utilice este método para computar la cantidad a pagarse a la dependencia.

d - "Servicios": - Instalacién de limparas fluorescentes; . ascen-
sor; ascensorista; limpieza de escaleras, ascensor y pasillos; aire acon-
dicionado; &rea de aparcamiento y cualquier otro servicio anflogo que se
provea para uso de todo el edificio ocupado por la dependencia.
Instrucciones Espec{ficas

9 - La dependencia que interese ceder en arrendamiento o subarrenda-
miento determinado local o espacio para los fines mencionados en el |
Artfculo 6 de este Reglamento, procederi de la siguiente manera, segfin
sea el caso;

a - 8iel loca{ o espacio estuviere uﬁicado en una propiedad del

Estade Libre Aspciado de Puerto Rico, solicitard por éscrito al Secretario
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de Obras Pdblicas la cesi6n en arrendamiento de dicho local o espacio.:

Si cualquier'fuhcionario o empleado tuviere, directa o indirectamente,
interés pecuniario en el contrato de arrendamiento, la dependencia lo .
har4 constar en la solicitud. El Secretario de Obras Pdblicas, ‘luego de
estudiar dicha solicitud y determinar que resultari beneficiosa para los .
intereses del Gobierno, la someteri ante la consideracién de la Junta de-
Planificaci6én. Una vez aprobada por la Junta, preparari el contrato de
arrendamiento y lo someteri a los Secretarios de Hacienda y Justicla para
sus recomendaciones y al Gobernador para su aprobacién.

b - Si el local o espacio estuviere ubicado en una edificacidn
cedida en arrendamiento a la dependencia interesada, ésta solicitari el
consentimiento por escrito del arrendador para llevar a cabo el subarren~
damiento. Una vez obtenido dicho consentimiento, preparari el contrato
de subarrendamiento y lo someteri a la recomendacién o aprobacién de
‘aquellos funcionarios que de acuerdo con la ley y reglamentacidén recomen~-
daron o aprobaron el contrato de arrendamiento para el alquiler del edi-
ficio donde estd ubicado el local o espacio a subarrendarse. (Véase carta
circular del Secretario de Hacienda Ném. 1300-3-60 del 4 de septiembre de
1959, seglin enmendada por las cartas circulares NGm. 1300-8-62 del 6 de -
octubre de 1961, Nfm. 1300-19-62 del 17 de abril de 1962 y Nfm. 1300~7-64
del 4 de octubre de 1963.) |

10 - En aquellos casos en que cualquier funcionario o empleado de
la dependencia interesada (que no fuera la persona autorizada para con-
tratar a nombre de dicha dependencia, pues ésta en ningln caso podré
contratar) tuviere, directa o indirectamente, interés pecuniario en el -
contrato de artendamiento_o subarrendamiento, el Secretario de Obras Pa~
blicas o el jefe de la dependencia lo indicar§ en el contrato de arrenda-

miento o subarrendamiento, segln sea el caso, y someteri el mismo a los
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Secretarios de Hacienda y Justicia para sus recomendaciones, y al Gobernador

para su aprobacifn, segiin dispone la Ley Nim. 28 del 8 de junio de 1948

*" (3 LPRA 570-574).

11 - En su comunicacidn a los distintos funcionarios solicitando su
recomendacién o aprobacién del contrato sometfdole, el Secretario de
Obras Piblicas o el jefe de la dependencia, seglin sea el caso, indicaré en
forma especffica las razones habidas para que se ceda en arrendamiento o
subarrendamiento el local o espacio. Se consideraré;p;;mordialmente.el bene~
ficio pGblico que se derive al llevar a cabo la tramnsaccidn.

12 - El contrato de arrendamiento © subarrendamiento no serf vélido
hasta tanto sea recomendado favorablemente y aprobado por los funcionarios
correspondientes seglin se dispone en los Artfculos 9 y 10 de este Reglamento.

13 - E1l contrato que se formalice deber& incluir entre sus cléusulas,
pero sin que se entienda como una limitacién a la facultad de contratacién,.
lo siguiente:

a - direccifn exacta del sitio donde ubica el espacio o local a
arrendarse

b - cabida del local o espacio

¢ - descripcién general del local o espacio

d - término del arrendamiento. El mismo no seri mayor de un afio,
pero el contrato podri ser autorrenovable de afio en afio hasta un miximo de
cinco afios

e - canon de arrendamiento

f - todas las mejoras de carfcter permanente y de diffcil remocién
introducidas por el arrendatario o subarréndatario en el local o espacio
arrendado o subarrendado, quedarin a favor del arrendador o subarrendador,
segln sea el caso, cuando el contrato sea rescindido, resuelto o llegue a

su vencimiento.
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g - disposiciones especfficas en relacién con la explotacién del
negocio respecto a lo siguiente: Lo - C .
(1) - A discrecién del jefe de la dependencia, del Secretario l
de Salud o del Jefevde148ervicio de Bomberos, ‘el negocio serf inspeccionado
por oficiales del Departamento de Salud y del Servicio de Bomberos -antes de
iniciarse las operaciones del mismo y luego peribédicamente, de modo que pre-
valezcan las condiciones de salubridad y seguridad necesarias. |
(2) - El horario de operaciones a fijarse debe estar acorde con
el horario de trabajo de la dependencia. El negocio no podré comenzar sus
operaciones diarias mis temprano de una hora antes ni podri continuar operando
més tarde de una hora después del horario de trabajo en vigor para la depen~
dencia que cede el local en arrendamiento o subarrendamiento.
(3) - Los precios a fijarse estarén sujetos a la aprobacibn
dei jefe de la dependencia interesada.
(4) = Se prohibiri lo siguiente:
(a) =~ La venta de bebidas alcohflicas o espirituosas.
(b) - La instalaci6n y uso de velloneras y cualquier
otra miquina para producir misica.
(c) - La instalacifn y uso de artefactos de juego.
(d) = La fijacién de anuncios que puedan alterar o dete-
riorar la fachada o aspecto interior o exterior del local o espacio.
(5) - La entidad particular conservard el local en perfecto
estado de limpieza. |
(6) ~ La entidad particular no podri ocupar para su negocio mayor

espacio del que se estipula en el contrato de arrendamiento o subarrendamiento,
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(7) - Los pagos por el consumo de energfa eléctrica, agua y gas,
para lo cual se instalardn los contadores requeridos, serén. por cuenﬁa :
de la entidad particular. Cuando el costo de instalar un contador para
medir el consumo de cualesquiera de loé'Servicios indicados resulte alto
comparado con el consumo, o cuando por cuestiones de estética u otras
razones justificadas no sea posible o conveniente instalar dicho contador,
deberd incluirse como parte del canon de arrendamiento el costo estimado
de tales servicios.

(8) - Las reparaciones necesarias para conservar el inmuebleven
condiciones utilizables y mantener en funcionamiento todos sus servicios
gserin por cuenta del arrendador,

. (9) - La entidad particular serd responsable por cualquier.
accidente o dafio causado a personas o propiedades que ocurra en el local
o0 espacio arrendado o subarrendado.

14 - Al fijar el canon de arrendamiento que ha de pagar la entidad
particular, en los casos de edificaciones propiedad del Estado Libre
Asoclado de Puerto Rico, el Secretario de Obras PGblicas tomari en consi-
deracién, entre otros, los sigulentes factores:

a - Los gastos de conservacién y mantenimiento y el estimado sobre
la depreciacidén de las edificaciones.
b - Los servicios que haya que prestar a los arrendatarios.

15 - En los casos de subarrendamientos, el canon de arrendamiento
nunca serd menor que la cantidad que paga la dependencia por el arrenda-
miento del local o espacio que habri de subarrendar mis el estimado de los
servicios de energf{a eléctrica, agua y gas, en los casos en que estos ser-

vicios sean incluidos en el canon de arrendamiento.
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16 - La entidad particular estari obligada a efectuar el pago de} canon
de arrendamiento por adelantado a nombre del Secretario de Hacienda. ,En;
aquellos casos en que dicho canon de arrendamiento se determine a base de ﬁna
prQPOrcién de las ventas o de los beneficios derivados por la entidad parti-
cular, el mismo se determinaréd de acuerdo con larproporcién existente para
productos y servicios andlogos en la correspendiente zona o demarcacién
territorial adyacente o comprendida dentro de aquella dende radique el local
o espacio objeto de arrendamiento o subarrendamiento; disponiéndose, que: en
ningin caso el canon mensual serd menor de $5.00. El canon se pagaré en
estos casos al determinarse 1@3'ventas gfectugdas o beneficios derivados.

Los dineros recaudados se acreditarén al Fondo General en el caso de depen-
dencias cuyos fondos estén bajo la custodia del Secretario de Hacienda. En
los casos de dependencias que administren fondos que estén autorizados por
ley a recibir ingresos de esta naturalezg,‘el dingro‘recaudada se acreditard
de acuerdo con las disposicienes de ley aplicables.

174-:La‘entidad pa:ticular a quien se le adjudique un contratoe de. arren-
damiento o suba;rendgmiente de un local o espacio para explotar un negocio
de los descritos en éI'Articqlo 6 prgstaré una fianza-a,faver del Estado
;Libre Asociado de Puerto Rice, la cual garantizard el fiel cumplimiento de
las estipulaciones de dicho contrato.

‘18 - El monto de la fianza antes mencionada lo determinard el Secretario
de Obras Péblicas en los casos de edificaciones propiedad del Estado Libre
Aso¢iado. de Puerto Rico. En los cases de subarrendamientos, el monto de la
" ‘fianza lo determinar§ el jefe de la dependencia interesada. En ninguno de
los dos casos sefialados el término de la fianza serd menor de un afio ni el
monto inferior a la suma fijada c0m6 canon de arrendamiento anual. La’

fianza podrd ser prestada con una compafifa fiadora legalmente autorizada a
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hacer negocios en Puerto Rico o por dos personas de reconocida solvencia
.moral y econfmica.

Otras Disposiciones

19 - En los casos en que el arrendatario o subarrendatario sea una
cooperativa debidamente organizada por empleados del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, prevalecerén las disposiciones contenidas en la Ley Nfm. 84
de 22 de junio de 1957, segfln enmendada (3LPRA 904c) y en el Reglamento

N6m. 27, aprobado por el Secretario de Hacienda el 15 ﬁé septiembre de 1961,

(#éb - Ninguna dependencia proveerd equipo alguno, segln este término se
define en el Manual de Contabilidad de la Propiedad del Departamento de
Hacienda, a la entidad particular que interese establecer cualquiera de los
negocios cubiertos por este Reglamento,

21 ~ El Secretario de Obras PGblicas y los jefes de dependencias de-
ber&n dar preferencia a personas lisiadas acogidas al Programa de Rehabili=-
tacién Vocacional que administra el Departamento de Instruccibn Pdblica,
en la adjudicacién de los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de
espacio para explotar negocios de los descritos en el Artfculo 6, siempre
que dichas personas refinan los requisitos y cumplan con las disposiciones
establecidas en este Reglamento. Se le dar§ preferencia también a aquellas
personas o entidades que se dediquen a vender productos del pafs, tales
como leche, café y otros productos derivados de &stos.

22 - El Secretario de Obras Pfblicas y los jefes de dependencias podrén
establecer aquellas reglas necesarias en cada dependencia en particular para
proveer a las entidades particulares las facilidades requeridas y para efec~

tuar los correspondientes contratos, siempre y cuando dichas reglas se
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ajusten a las disposiciones de este Reglamento.

23 - El Secretario de Obras Pdblicas o los jefes de dependencias, segin
sea el caso, tendrin la facultad y se reservarén el derecho de resolver lbsu
contratos, cuando los arrendatarios o subarrendatarios incurran en violaciones
a las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o0 a las disposiciones de
este Reglamento o del contrato; disponiéndose, que cualquiera de las partes
contratantes podrd resolver el contrato, siempre que asf lo notifique a la
otra parte dentro de un plazo razonable a estipularse en el contrato.

24 - El Secretario de Hacienda, en consulta con el Secretario de Obras
PGblicas, diseniari el modelo de contrato de arrendamiento o subarrendamiento
a utilizarse para estos prop6sitos y emitird, mediante suplementos a este
Reglamento, las instrucciones necesarias para la preparacifn y trémite del
mismo.

Vigencia
25 - Este Reglamento entrari en vigor a los 30 dfas después de su apro-

bacién por el Gobernador.

( fdo., ) : ( £do. )
Francisco Lizardi Ramén H. Vélez
Secretario de Obras PGblicas Secretario de Hacienda

' ‘ Interino

Aprobado en 12 de septiembre de 1964

( f£do. )
Luis Mufioz Marin
Gobernadox



